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Gesetzestitel Anderungsnachweis

8 4 Zulassigkeit von Vorhaben

BauGB-MaltnahmenG ( Baugesetzbuch-M alshahmengesetz )

(1) 1Wird im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, auf den 8 20 Abs. 2 Satz 2 der auf Grund des § 2 Abs.
5 des Baugesetzbuchs erlassenen Verordnung in einer bis zum 26.01.1990 geltenden Fassung anzuwenden
ist, die zuldssige Geschofl3flache durch Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen al's Vollgeschossen
uberschritten, kann die Uberschreitung zugel assen werden, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen;
die Zulassung ist nicht auf Einzelfélle beschrénkt. 2 Die Gemeinde kann Gebiete bezeichnen, in denen Uber
die Zulassung nach Satz 1 im Einvernehmen mit ihr entsprechend 8§ 36 des Baugesetzbuchs entschieden wird.
(1@ 1Grinde des Wohls der Allgemeinheit im Sinne des 8 31 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs liegen bei
dringendem Wohnbedarf, auch zur vortibergehenden Unterbringung und zum vortibergehenden Wohnen, vor.
2 Bei dringendem Wohnbedarf kann auch in mehreren vergleichbaren Féllen befreit werden; bei
vorubergehender Unterbringung und bei vortibergehendem Wohnen ist die Befreiung nicht auf Einzelfélle
beschrankt. 3 Die Sétze 1 und 2 sind auf die Befreiung nach 8 34 Abs. 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. (2) 1Nach § 34 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuchs unzul éssige Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von zul &ssigerwei se errichteten baulichen und
sonstigen Anlagen konnen im Einzelfall zugel assen werden, wenn das V orhaben Wohnzwecken dient und
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar und die Erschlie3ung gesichert ist. 2 Auf § 34 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuchsist Absatz 1a Satz 1 entsprechend anzuwenden. (2a) 1Die Gemeinde kann durch Satzung
Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs hinaus AulRenbereichsflachen in die Gebiete nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs einbeziehen, wenn 1. die einbezogenen Flachen durch eine
Uberwiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind, 2. die Einbeziehung ausschliefdich
zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben erfolgt und 3. fir die einbezogenen Flachen nach § 34 Abs. 4
Satz 3 des Baugesetzbuchs festgesetzt wird, dal3 ausschliefdlich Wohngebaude zulassig sind. (3) 18 35 Abs.
4 des Baugesetzbuchsiist fur Vorhaben zu Wohnzwecken in folgender Fassung anzuwenden: »(4) Den
nachfolgend bezei chneten sonstigen Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuchs kann nicht
entgegengehalten werden, dal3 sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans
widersprechen, die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung
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oder Erweiterung einer Splittersiediung befiirchten lassen: 1. die Anderung der bisherigen Nutzung einer
baulichen Anlage im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs; die Anderung muR dabei an
einem Gebaude der Hofstelle im Rahmen des am 01.05.1990 vorhandenen Bestands, das in einem
réumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem land- oder forstwirtschaftlichen Wohngebaude steht,
vorgenommen werden; die dul3ere Gestalt des Gebaudes mul3 im wesentlichen gewahrt bleiben; die Frist
zwischen der Aufgabe der Nutzung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs und der
Nutzungsanderung darf nicht mehr als funf Jahre betragen; neben den Wohnungen nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 des Baugesetzbuchs sind hochstens drei Wohnungen je Hofstelle zul&ssig, wenn die erforderlichen Anlagen
der Versorgung und Entsorgung vorhanden oder gesichert sind, 2. die Neuerrichtung eines gleichartigen,
zulassigerwel se errichteten Wohngebaudes an gleicher Stelle, wenn das vorhandene Gebéude Mif3stande oder
Mangel aufweist, es seit langerer Zeit von dem Eigentiimer selbst genutzt wird und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dal3 das neu errichtete Wohngebaude fir den Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder
seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentiimer das Wohngebaude im Wege der Erbfolge von einem
Voreigentiimer erworben, der es seit |angerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dal3 das neu errichtete Wohngebaude fir den Eigenbedarf des Eigentiimers oder
seiner Familie genutzt wird, 3. die asbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aul3ergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher
Stelle, 4. die Anderung oder Nutzungsianderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
prégenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das V orhaben einer zweckméaidigen Verwendung
der Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient, 5. die Erweiterung von zul8ssigerweise errichteten
Wohngebauden, wenn die Erweiterung im Verhadltnis zum vorhandenen Wohngebaude und unter
Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse angemessen ist; dabei sind hdchstens zwei Wohnungen zuléssig,
wenn bei Einrichtung einer zweiten Wohnung Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dal3 das Wohngebaude
vom bisherigen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird. 2 In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 und 3
sind geringfligige Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenliber dem beseitigten oder zerstérten Gebaude
sowie geringfugige Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebéudes zuléssig.« (4) 1Die Gemeinde
kann fur bebaute Bereiche im AulRenbereich, die nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in
denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dal3
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des 8 35 Abs. 2 des Baugesetzbuchs nicht entgegengehalten
werden kann, dal3 sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fléachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. 2 Die
Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. 3
In der Satzung kdnnen ndhere Bestimmungen Uber die Zul&ssigkeit getroffen werden. 4 Im Ubrigen ist auf die
Satzung § 34 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 5 des Baugesetzbuchs entsprechend anzuwenden. 5 VVon der Satzung
bleibt die Anwendung des Absatzes 3 sowie des § 35 Abs. 4 des Baugesetzbuchs unberihrt. (5) 8 36 Abs. 2
Satz 1 des Baugesetzbuchs ist nach Mal3gabe der Absétze 1 bis 4 anzuwenden.

Stand: 01.10.2019
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